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[ DISPOSICION 5363/DGDYPC/10 |

Como debera actuar
el profesional

5i bien la disposicion que crea el régimen de Certificacion de Edificio Seguro es taxativa en el
enunciado de items que debe inspeccionar el profesional especializado en Higiene y Seguridad,
existen aspectos de la seguridad del edificio que no estin listados en esta normativa, pero gue
el profesional debe tomar en consideracion a la hora de extender el certificado.

ara conocer mas sobre los alcan-

ces de la tarea que la disposicion

5363 asigna al profesional en
Higiene y Seguridad, consultamos a
dos especialistas en el tema, titulares
de diferentes consultoras, en ambos
casos de probada trayectoria.  MNos
referimos al Ing. Huge A, Ostuni
-titular de la consultora Hugo A, Osiu-
ni y Asociados- y al Ing, Jorge Morini,
de ECILA, Consultora en Ingenieria
(Labaral, Amblental, Calidad).

# Una de las pocas criticas que escu-
chamos, en referencia a esta nueva
obligacién que recae sobre los consor-
cios, es la delegacidn en un profesional
independiente (contratado por ¢l con-
sorcio) para realizar una fiscalizacidn
que deberia hacer e Gobierno de la
Cludad, a través de sus inspectores
seomparte esta opinidn?

Ing. Hugo Ostuni - En cierto modao,
si. Es probable que esta disposicion
hava surpido de la falta de capacidad
operativa del GCBA, pero esto no
invalida en absoluto el objetivo de la
norma, que apunta a detectar en los
edificios de propiedad horizontal ries-
pos quie podrian convertirse en acci-
dentes.

Ing. Jorge Morini - Entendemos que
sta disposicion nace de la necesidad
de aunar en un silo registro el cumpli-
miento de varias normas ya legisladas
con anterioridad ¥ por la temidtica de
las mismas, es entendible que deleguen
el control en la responsabilidad del
profesional firmante,
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HEn este senlido, jel enunciado del
articulo 2° es taxativo?

Img. Ostuni - La norma hace referen-
Ciad & una serie de ordenanzas munici-
pales, leyes v disposiciones que, obvia-
mente, el profesional debe conocer en
profundicdad para establecer si o edifi-
cio cumple con ceda una de ellas. Res-
pecto a sy inguietud, en nuestra opi-
nion, € relevamiento profesional no
deberia consistir en un mero recorrido
visual v tilde de los items contenidos en
los anexos de la disposicidn. Para pro-
ceder a la certificacion, el profesional
tiene que realizar una verdadera eva-
luacidn de las condiclones de seguri-
dad del edificio, Por eso, en la Consul-
tora elaboramos un check-list mucho
mis exhaustivo que las planillas que
publica la DGDYPC. 5i el profesional
va con vocacidn de verificar solamente
papeles, & trabajo puede resultar for-
malmente correcto, pero mo serd com-
pleto: hay que verificar todas las congli-
ciomes de riesgo. Por ejemplo: pusde
darse que el consorcio tenga el certifi-
cado en ¢l que consta la desinfeccion
del tanque y el andlisis bacterioldgico
del agua, pero si cuando vamos a la
terrag, encontramos que el tangue no
tiene tapa o estd rota e inpresa suciedad
¢ incluso excrementos de aves, no
podemos certificar e edificio hasta
[anto mo s¢ ooarif esta situacion. En
fin, podriamos citar muchos de estos
ejermnplo. Sin ir mas lejos, si una caldera
tiene aislacion hecha con ashesto, aun-
que cumpla con los requisitos forma-
les, nosotros tenemos que observarlo

porque ¢s altamente dafiino para la
salud humana. Otro caso: las instala-
ciones aléctricas, que no estdn detalla-
das en esta disposicidn, pero que tam-
bién tenermaos que ver.

Ing. Morini - Comparto la opinidn
del colega, Sl apelamos al profesionalis-
mer de quienes nos dedicamos a preser-
var los ambientes, la calidad y seguri-
dad del trabajo, nuestra actividad no
debiera limitarse (nicamente a com-
pletar un formulario por la opcidn
cumple { no cumple. El valor agregado

esti en el asesoramiento que surja de
auditar los establecimientos, analizar y
evaluar los potenciales riesgos a los que
st encuentra expuesto todo aguel que
viva, transite o pase por el edificio.

M ;Esta tarea se superpone con las
inspecciones de las ART?

Ing. Ostuni - Como las coberturas de
lag ART estin dirigidas al trabajador,
inspector se focaliza en ¢l entorno de
donde desarralla su actividad el encar-
gado. Es verdad que el lugar de trabajo
son las partes comunes y en este senti-
do, hay cierta superposicion, pero al
mismio tiempo, hay una simplificacisn:
cuando un edificio es seguro, bo es para
todos (consorcistas y trabajadores),

H ;Cue opinan sobre el articulo que

,establece que la certificacin no puede
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daz por el mismo profesional?

Ing. Morini - Creemos que es un
tanto exagerada, sobre todo si, como
deciamos, estamos hablando de >



profesionales iddneos, que ponen en
juego su matricula.

Ing. Ostuni - Mosotros tampoco le
encontramos  mucho sentida, De
hecho, en las industrias no existe esta
restriccion. Por lo contrario, cuando
conocemas mejor las instalaciones,
mids profundoe es el control,

+# Honorarios él.illh'\ o wvariahles
dependiendo del edificio?

Ing. Ostuni - Hay edificios mas
complejos, que lleva mucho mas tem-
po inspeccionar, (tros que aun siendo
pequenos, requieren de mucha dedi-
cacion por el mal estado de las instala
clones. En otras palabras, entiendo
que los honorarios deberian ol
rarse en funcidn de algunas variahles,
pero sin complicar demasiado al
administrador.

Ing. Morini - Es dificil establecer un
parimetro fijo para este tipo de servi-
cin ya que cada edificio tendrd su par-

ticularidad y esas particularidades
afectarin directaments en el tiempo
que deba ser dedicado para su evalua-
cidn y certificacidn. Pero, como expre-
sa el colega, para no complicar dema-
siado al administrador habra que esta-
blecer valores estindares en funcldn
de ciertas variables.

# Es evidente que de un modo u
otro, el cumplimiento de esta disposi
Cidn impactara en las expensas, No
solo por el honorario del profesional
sino por las mejoras que se deberdn
introducir en muchos casos, para que
el edificia |‘-I.Il.'l.|.| ser certificado, En
Contrapartida, jCu dles son los benefi
cios para los consorcistas v los admi
nistradores?

Ing. Morini - Se podria decir que los
beneficios son mids bien ocultos: pre-
venir la integridad fisica y la salud de
quienes permanezcan en el edificio,
ahorrando los costos derivados de un

accidente. Como beneficio directo, en
cambio, con la certificacion de Edifi-
cin Seguro se podrin Inl_r,r;.n' mejoras
[reduccion) en las primas de ART, de
los segurns contra incendin, de ras-
ponsabilidad civil. entre otros.

Ing. Ostuni - Al administrador v a
los propietarios, la informacion que
releva ¢l ingeniere serd de gran utili
dad ya que refleja la opinidn y evalua-
cion de un profesional independiente,
formado y entrenado para detectar
aquellas condiciones de inseguridad
que ponen en riesgo la salud v la vida
de las personas en los edificios. Un
valor agregado que, tarde o temprano,
unas y otros apreciarin, en especial
cuando se haya evitado que una situa-
cion de riesgo se convierta en acciden
te ylo en pérdidas materiales que
hubiere que resarcir. ¥ como dice el
colega, en un edificio con certificado,
las primas de todos los seguros debe-
rian ser mds econdmicas.

CERTIFICADO DE

EDIFICIO SEGURO

NUEvVA DISPOSICION 5363/10

De acuerdo a la nueva Disposicién 5383/1M0, todos los edificios de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires que cuenten con mas de una unidad de vivienda y se encuentren afectados
al régimen de Propiedad Horizantal, estan obligados a tramitar el Certificado de Edificio
Seguro.

En Estudio Ostuni, contamos con la experiencia, capacidad cperativa v el personal
calificado para lograr adecuar |a propiedad a |a legislacion vigenta.

Ante cualguier duda, favor de contactarnos:

Emails: estudio@haostuni.com.ar
Webs:

edificioseguro@live.com.ar

www_haostuni.com.ar www._edificiocertificado.com.ar

ING, HUGO A, OSTUNI vy ASOC, 4761-1173 /4761-0814
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